Na temelju ¢lanka 28.Statuta Opc¢ine Knezevi Vinogradi( ,,Sluzbeni glasnik Opéine
Knezevi Vinogradi* broj: 18/01,2/03,3/06 1 9/06) ,a u svezi s Uredbom o uvjetima za kupnju
obiteljski kuca ili stana u vlasni$tvu na podru¢jima posebne drzavne skrbi (narodne novine
broj:48/03 1 68/07) i Odlukom Vlade Republike Hrvatske o davanju ovlastenja jedinicama
lokalne samouprave za prodaju stanova najmoprimcima na podruc¢jima posebne drzavne skrbi
(Narodne novine broj:100/08).Op¢insko vije¢e Opcine Knezevi Vinogradi ,na 23.sjednici
odrzanoj dana 28.10.2008.donijelo je

ODLUKU
O prodaji obiteljski kuéa i stanova u vlasnistvu Op¢ine KneZevi Vinogradi

Clanak 1.

Ovom Odlukom utvrduju se uvjeti pod kojima se prodaju obiteljske kuce 1 stanovi (u
daljem tekstu kuce ili stanovi)u vlasniStvu Op¢ine Knezevi Vinogradi.

Clanak 2.
Kuce ili stanovi u vlasniStvu Opc¢ine Knezevi Vinogradi prodaju se najmoprimcima koji
u istim neprekidno prebivaju 10 godina.
Pod uvjetom odredenim ovom Odlukom,Kuca ili stan u vlasniStvu Op¢ine KneZevi
Vinogradi moZze se prodati najmoprimcu i prije isteka 10 godina neprekidnog prebivanja u istoj
ku¢i ili stanu.

Clanak 3.

Kod prodaje stana u zgradi ,predmet prodaje uz stan je i odgovarajuci dio zajednickih
dijelova i uredaja zgrade 1 zemljiSta koje pripada zgradi.Kupnjom stana,odnosno suvlasnickog
dijela nekretnine, kupac preuzima i prava i obveze vlasnika koji proizlaze iz ugovora
sklopljenih u vezi s upravljanje i odrzavanjem zajednickih dijelova i uredaja te zgrade.

Kod prodaje obiteljske kuce, predmet prodaje su i toj kuéi pripadajuée pomoéne
prostorije i gospodarske gradevine, kao 1 zemljiSte koje sluZi redovnoj uporabi gradevine.

Clanak 4.

Pravo na kupnju kuce ili stana ima najmoprimac koji na temelju sklopljenog ugovora o
najmu koristi tu kucu ili stan za potrebe vlastitog stanovanja,u skladu sa Zakonom o podru¢jima
posebne drzavne skrbi.

Zajedno s najmoprimcem iz stavka l.ovog Clanka ,uz suglasnost tog najmoprimca
Jkupac kuce ili stana moze biti i osoba koja je kao korisnik navedena u ugovoru o najmu.

Clanak 5.

Zahtjev za kupnju kucée ili stana podnosi se Jedinstvenom upravnom odjelu
Op¢ine.Zahtjev za kupnju kuce ili stana podnosi najmoprimac.Uz zahtjev je duzan priloziti
ugovor o najmu,te potvrdu o prebivali§tu za sebe i osobe navedene u ugovoru o0 najmu,koje
zajedno s njime koristi kucu ili stan.

Ako najmoprimac kucu ili stan zajednicki kupuje 1 osobe iz ¢lanka 4.stavak 2.ove
uredbe,uz zahtjev za kupnju prilaze se i pisana suglasnost najmoprimca.

Jedinstveni upravni odjel Op¢ine od podnositelja zahtjev moze zatraziti 1 dodatnu
dokumentaciju, koju ocjenjuje potrebnom za utvrdivanje €injenica odluc¢enih za kupoprodaju
obiteljske kuce ili stana



Ugovor o kupoprodaji kuce ili stana u op¢inskom vlasnistvu ,u Ime Opc¢ine Knezevi
Vinogradi kao prodavatelj sklapa nacelnik.

Clanak 6.

Nakon S§to se prikupe zahtjevi za kupnju kuce ili stana u smislu clanka 5.ove
Odluke,popis kuca i stanova za koje najmoprimci imaju pravo na kupovinu ,proslijedit ¢e se
Povjerenstvu za procjenu nekretnine iz ¢lanka 6.Uredbe o uvjetima za kupnju obiteljske kuce
ili stana u drzavnom vlasniStvu na podrucjima posebne drzavne skrbi (,,Narodne novine
broj:48/03 i 68/07) radi procjene gradevinske vrijednosti nekretnine,odnosno stanja nekretnine
,kao temelja za odredivanje kupoprodajne cijene.

Ovlasc¢uje se Poglavarstvo Opc¢ine Knezevi Vinogradi da u roku 30 dana od stupanja na
snagu ove Odluke,posebnom odlukom utvrdi koje kuce i stanovi u op¢inskom vlasniStvu su od
posebnog interesa za prostorni razvitak Op¢ine Knezevi Vinogradi ,odnosno koje kuce i stanovi
nece biti predmet prodaje sukladno odredbama ove Odluke.

Najmoprimcima kuéa i stanova u vlasni$tvu Opéine Knezevi Vinogradi za koje se
Odlukom iz stavka 2.ovog ¢lanka utvrdi da su od posebnog interesa prostorni razvitak Opcine
Knezevi Vinogradi,po osiguranju raspoloZivih stambenih kapaciteta,ponudit ¢e se u najam
druga odgovarajuc¢a kuéa ili stan u vlasnistvu Opc¢ine Knezevi Vinogradi,koju kucu ili stan
najmoprimac moze okupiti na nacin i po postupku propisanom ovom odlukom,s tim da mu se
pri utvrdivanju prava na otkup i otkupne cijene priznaju sva stecena prava koja se odnose na
koristenje kuce ili stana koji ne moze biti predmet prodaje.

Clanak 7.

Osnovica za utvrdivanje prodajne cijene kuce ili stana je etalonska cijena gradenja
utvrdena Zakonom o drustveno poticajnoj stanogradnji.

Prodajna cijena utvrduje se umanjenjem vrijednosti nekretnine iz stavka 1.ovog ¢lanka
Prema navedenim kriterijima i to slijede¢im redom:

-gradevinske vrijednosti nekretnine odnosno trenutnog stanja nekretnine,

-vlastita ulaganja,

-prvu skupinu podrucja posebne drzavne skrbi po zakonu o podru¢jima posebne

drzavni skrbi,

-nacin placanja,

Procjenu gradevinske vrijednosti nekretnine odnosno stanja nekretnine utvrduje
Povjerenstvo za procjenu nekretnine iz ¢lanka 6.Uredbe o uvjetima za kupnju obiteljske kuce
ili stana u drZavnom vlasni§tvu na podru¢jima posebne drzavne skrbi (,, Narodne novine
,,broj:48/03 i 68/07).

Predsjednik Povjerenstva za prikupljanje zahtijeva za prodaju obiteljskih kuca i stanova
u vlasni$tvu Opéine KneZzevi Vinogradi je predstavnik Zupanije.

Clanovima Povjerenstva za procjenu nekretnine iz stavka 3.ovog ¢lanka pripada pravo
na naknadu za obavljenu procjenu kuca i stanova u vlasniStvu Opcine KneZevi Vinogradi u
visini naknade utvrdene za procjenu kuca i stanova u drzavnom vlasnistvu,$to iznosi 100,00
kuna neto po stambenoj jedinici ukupno za sve ¢lanove.

Clanak 8.
Utvrduju se kriteriji gradevinske vrijednosti nekretnine odnosno stanja nekretnine za :
-stanove
0 % stan star do 10 godina ili obnovljen prema Zakonu o obnovi ili obnovljen u potpunosti od
strane korisnika.
20% stan starosti od 10 godina sa sanitarnim ¢vorom i bez oSte€enja nosivi konstruktivnih
elemenata.



33% stan stariji od 25 godina.Stan na zavrSnim etazama zgrada gdje je potrebna sanacija
krovista.Stan bez sanitarnog ¢vora.Stan oStecenih nosivi /konstruktivnih elemenata .
-obiteljske kuce

0% kuca stara do 10 godina ili u potpunosti obnovljena u posljednjih 10 godina .

0% kuc¢a stara od 10 godina do 25 godina sa sanitarnim ¢vorom i bez vecih oStecenja
sastavnih/konstruktivnih elemenata gradevine te kuc¢a bez fasada do 10 godina starosti.

33 % kuca bez sanitarnog ¢vora,kuéa bez fasade starija od 10 godina,kuca sa manje oste¢enim
sastavnim djelovnima gradevine ili krovista,ali bez oSte¢enja nosivih /konstruktivnih elemenata
te kuca stariji od 25 godina.

50 % trenutno useljiva kuca.Kucéa bez AB stropne ploce ili kuca kojoj je potrebna potpuna
konstrukcija krovista.Kuca oSte¢enih nosivih/konstruktivnih elemenata.

Clanak 9.

Prodajna cijena nekretnine utvrduje se na nacin da se osnovica iz ¢lanka 7.stavka 1.ove
Odluke umanjuje za:

- popust prema Kriteriju gradevinske vrijednosti nekretnine odnosno stanju nekretnine
koji se utvrduje sukladno stanju nekretnine koji se utvrduje sukladno clanku 8.ove
Odluke.

- popust za vlastita ulaganja uz prilozene dokaze do maksimalno 20% .

- popust za prvu skupinu podrucja posebne drzavne skrbi po Zakonu o podrucjima
posebne drzavne skrbi 50% .

Clanak 10.

Placanje prodajne cijene moze se ugovoriti jednokratnom isplatom ili uz obro¢nu otplatu
prema izboru kupaca.lzracun prodajne cijene, visine popusta i iznos pla¢anja,odnosno izracun
obrocne otplate sastavni je dio ugovora o kupoprodaji.

Kod plaéanja jednokratnom isplatom,kupcu se na prodajnu cijenu odobrava popust u
visini 50% zatim uzimajuci u obzir popuste navedene u ¢clanku 9.ove Odluke koji je kupac
duzan platiti u roku 15 dana od dana sklapanja ugovora o kupoprodaji.

Kod kupnje kuée ili stana uz obro¢nu otplatu ,rok otplate ne moze biti duzi od 25 godina
od dana sklapanja ugovora o kupoprodaji.

Kod obro¢nog nacina plac¢anja na prodajnu cijenu utvrduje se fiksna kamata stopa od
2%.

Kod obro¢nog nacina placanja,ovisno o roku otplate kupcu se na prodajnu cijenu
odobrava popust u visini dva posto(2%) za svaku godinu ( dvanaest mjeseci) za koju je obro¢na
otplata ugovorena krac¢e od najduzeg roka otplate iz stavka 3.ovog ¢lanka.

Kod obro¢ne otplate prvi obrok utvrduje se u visini od najmanje 5% prodajne cijene i
taj obrok kupac je duzan platiti u roku 15.dana od dana sklapanja ugovora o kupoprodaji,a
preostali iznos u jednakim mjese¢nim obrocima na ugovoreni rok otplate.

Kod odredivanja 1 placanja ugovorene cijene,odnosno placanja mjesecnih
obroka,primjenjuje se valutna klauzula vezana uz EUR,obracunato prema srednjem deviznom
teCaju Hrvatske narodne banke.

Kod placanja mjese¢nih obroka primjenjuje se tecaj u kojem obrok dospijeva,time da je
obveza placanja tog obroka do 20.dana u istom mjesecu, a nakon proteka tog roka obracunava
se zatezna kamata.

Visina prvog obroka i rok otplate utvrduje se skladu s odredbama ove Odluke,ovisno o
izboru kupca.

Clanak 11.
U tijeku obroc¢ne otplate kupac moze izvrsiti prekid otplate i platiti odjednom ukupni
preostali iznos dugovanja,sto se ureduje aneksom ugovora o kupoprodaji.



U slucaju iz stavka 1.ovog ¢lanka,kupcu se na preostali iznos dugovanja odobrava 1%
dodatnog popusta za svaku godinu (dvanaest mjeseci) prije isteka roka otplate odredenog
ugovorom o kupoprodaji,time da je pladanje kupca duzan izvrsiti u roku 15 dana od dana
sklapanja aneksa ugovora o kupoprodaji.

Clanak 12.

Kod kupnje kuce ili stana uz obro¢nu otplatu upisuje se zalozeno pravo u korist Opc¢ine
Knezevi Vinogradi,na nekretnini,odnosno na suvlasni¢kom dijelu te nekretnine,i to za iznos
prodajne cijene,istodobno s uknjizbom prava vlasnistva.

Ako kupac ne plati u roku tri dospjela obroka uzastopno ili ne plati jedan obrok duze
od tri mjeseca, prodavatelj moze pokrenuti ovr$ni postupak radi naplate potrazivanja.U
ovrsnom postupku prodavatelj se namiruje za iznos prodajne cijene stana, koji iznos se
umanjuje za visinu sredstva koje je kupac do tada uplatio.

Prije pokretanja ovrSnog postupka, prodavatelj moze od kupca zatraziti sporazumni
raskid ugovora o kupoprodaji,pod uvjetom da se kupcu vracéaju sredstva koja je do tada uplatio
umanjena za 15% i za ukupan iznos najamnine Kkoji bi kupac u tom razdoblju bio obavezan
platiti da nije kupio tu kucu ili stan.

U tom slucaju kupac nema pravo potrazivanja kamata na ime do tada uplacenih
sredstava.

U slu€aju raskida ugovora iz stavka 3.ovoga clanka,bivS§i kupac moze kao
najmoprimac,na temelju sklopljenog ugovora o najmu,nastaviti koristiti istu kucu ili stan za
potrebe vlastitog stanovanja,ali nema pravo ponovno kupiti tu kucu ili stan prema odredbama
ove Odluke.

Clanak 13.

Kucu ili stan kupljen uz obro¢nu otplatu,odnosno suvlasnicki dio nekretnine vlasnik
moze prodati ili na drugi nacin otuditi samo ako prethodno otplati ukupan preostali iznos
dugovanja.Ta obaveza unosi se u ugovor o kupoprodaji,a pravni poslovi sklopljeni protivno
tom ograni¢enju nistavi su.

Clanak 14.

Kucu ili stan najmoprimac moze kupiti i prije isteka 10 godina neprekidnog prebivanja
u toj kuéi ili stanu,pod uvjetom ako prodajnu cijenu placa jednokratno ili na obro¢nu otplatu uz
prvi obrok u visini od najmanje 15% prodajne cijene stana.

U slucaju 1z stavka 1 ovog c¢lanka uz ogranienje otudenja iz c¢lanka 13.ove
Odluke,vlasnik ne moZe prodati ili na drugi nacin otuditi kupljenu nekretninu prije isteka 10
godina od sklapanja ugovora o najmu,odnosno njegovog neprekidnog prebivanja u toj kuéi ili
stanu,koji rok zabrane otudenja se utvrduje ugovorom o kupoprodaji.Uknjizba tereta zabrane
otudenja 1 opterecenja nekretnine izvrsit ¢e se istodobno s uknjizbom prava vlasniStva na toj
nekretnini.

ZemljiSno knjizni odjel nadleZznog opcinskog suda izvrsit ¢e, po sluzbenoj duzZnosti
zabiljezbu zabrane otudenja nekretnine iz stavka 2.ovog ¢lanka u zemljiSnim knjigama.

Clanak 15.
Troskovi u vezi sa sklapanjem ugovora o kupoprodaji podmiruje prodavatelj.
TroSkovi koji proizlaze iz zahtijeva kupca za sklapanjem aneksa ugovora o
kupoprodaji,kao 1 troskove upisa prava vlasniStva u zemljiSne knjige na osnovi sklopljenog
ugovora,podmiruje kupac.

Clanak 16.



Sredstva od prodaje kuca i stanova prihod su Op¢ine Knezevi Vinogradi i upladuje se
na njen racun.Uplacena sredstva mogu se koristiti za izgradnju i obnovu komunalne i socijalne
infrastrukture,stambeno zbrinjavanje,izgradnju socijalnih stanova te podizanja standarda
stambenog fonda.

Op¢ina Knezevi Vinogradi duzna je izraditi program utroska sredstava za narednu
godinu i uskladiti ga s Ministarstvom mora turizma prometa i razvitka.

O utroSenim sredstvima podnijet ¢e izvjesée Opcinskom vijeCu Opcine Knezevi
Vinogradi do 31.0zujka teku¢e godine za prethodnu godinu.

Tocka 17.
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,,Sluzbenom glasniku Opcine
Knezevi Vinogradi.
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